Grundsteuer A

Steuergegenstand der Grundsteuer ist der Grundbesitz im Sinne
des Bewertungsgesetzes. Der Grundbesitz setzt sich aus zwei
Vermdgensarten zusammen:

- dem land- und forstwirtschaftlichen Verm&gen sowie

- dem Grundvermogen.

Wirtschaftliche Einheit des land- und forstwirtschaftlichen Ver-
mogens ist der ,Betrieb der Land- und Forstwirtschaft, der der
Grundsteuer A unterworfen wird.

Wirtschaftliche Einheit des Grundvermdgens ist das ,Grund-
stiick®, das der Grundsteuer B unterworfen wird.

Die grundsteuerliche Bewertung von Kleingartenland und Dau-
erkleingartenland einschlieflich der aufstehenden Lauben wird
durch § 240 Bewertungsgesetz geregelt. Danach werden Klein-
garten und Dauerkleingarten im Sinne des Bundeskleingarten-
gesetzes fiir Zwecke der Grundsteuer fiktiv als sogenannter Be-
trieb der Land- und Forstwirtschaft behandelt mit der Folge, dass
sie als land- und forstwirtschaftliches Vermdgen (Grundsteuer A)
bewertet werden. Die GroBe aufstehender Lauben ist fiir eine
Zuordnung zum land- und forstwirtschaftlichen Vermogen
unerheblich.

»§ 240 Bewertungsgesetz Kleingartenland und Dauer-

kleingartenland

(1) Als Betrieb der Land- und Forstwirtschaft gelten auch
Kleingartenland und Dauerkleingartenland im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes.

(2) Bei der Ermittlung des Ertragswerts fiir Kleingartenland

und Dauerkleingartenland ist abweichend von § 237 der

Reinertrag fiir den Nutzungsteil Gemiisebau anzusetzen.

Der Reinertrag ergibt sich aus der Summe der Produkte

der jeweils gesetzlich klassifizierten Eigentumsflache und

dem Reinertrag flir das Freiland gemaR Anlage 30.

Gartenlauben von mehr als 30 Quadratmetern Brutto-

Grundflache gelten als Wirtschaftsgebdude. § 237 Absatz

8 findet entsprechende Anwendung.

(4) Die Summe der Reinertrage nach den Absatzen 2 und 3 ist
zur Ermittlung des Ertragswerts mit dem Faktor 18,6 zu ka-
pitalisieren und ergibt den Grundsteuerwert des Betriebs
der Land- und Forstwirtschaft.”
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Den Begriff des Kleingartenlands und Dauerkleingartenlands
definiert § 1 Bundeskleingartengesetz. Danach sind Kleingarten,
die der Kleingartnerin / dem Kleingartner zur kleingartnerischen
Nutzung dienen und in einer Kleingartenanlage belegen sind.
Dauerkleingérten sind Kleingarten auf einer Flache, die im Be-
bauungsplan fiir Dauerkleingdrten festgesetzt ist.
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»§ 1 Bundeskleingartengesetz Begriffsbestimmungen
(1) Ein Kleingarten ist ein Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingértner) zur nichterwerbsmaRigen
gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung
von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf, und
zur Erholung dient (kleingartnerische Nutzung) und

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit
gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Beispiel We-
gen, Spielfldchen und Vereinshdusern, zusammenge-
falt sind (Kleingartenanlage).

(2) Kein Kleingarten ist

1. ein Garten, der zwar die Voraussetzungen des Absat-
zes 1 erfiillt, aber vom Eigentiimer oder einem seiner
Haushaltsangehdrigen im Sinne des § 18 des Wohn-
raumforderungsgesetzes genutzt wird (Eigentimer-
garten);

2. ein Garten, der einem zur Nutzung einer Wohnung Be-
rechtigten im Zusammenhang mit der Wohnung tiber-
lassen ist (Wohnungsgarten);

3. ein Garten, der einem Arbeitnehmer im Zusammen-
hang mit dem Arbeitsvertrag tiberlassen ist (Arbeit-
nehmergarten);

4. ein Grundstiick, auf dem vertraglich nur bestimmte
Gartenbauerzeugnisse angebaut werden diirfen;

5. ein Grundstiick, das vertraglich nur mit einjahrigen
Pflanzen bestellt werden darf (Grabeland).

(3) Ein Dauerkleingarten ist ein Kleingarten auf einer Flache,
die im Bebauungsplan fiir Dauerkleingdrten festgesetzt

(o (3

ist.
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Das Bewertungsgesetz und das Bundeskleingartengesetz
regeln eigenstandige Rechtsbereiche. Das Bewertungsge-
setz gibt dabei ausschlieRlich die Bewertung des Grundbe-
sitzes fuir Zwecke der Grundsteuer vor. Fir die Zuordnung
zum land- und forstwirtschaftlichen Vermogen wird auf die
Begriffsbestimmung aus dem Bundeskleingartengesetz
zurlickgegriffen. Mit der Bewertung fiir Zwecke der Grund-
steuer wird der rechtliche Status einer Kleingartenanlage

nicht aufgehoben.

Kleingartenland und Dauerkleingartenland wird fiir Zwecke der
Grundsteuer in einem vereinfachten Verfahren mit dem Reiner-
trag fiir den Nutzungsteil Gemiisebau im Freiland gemaR Anlage
30 zum Bewertungsgesetz bewertet.
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Gartenlauben mit einer Brutto-Grundflache bis 30 m? bleiben bei
der Bewertung fiir Zwecke der Grundsteuer aufler Ansatz:

Fallvariante 1

Kleingartenanlage mit 50 Kleingartenparzellen. Jede Par-
zelle ist mit einer Gartenlaube bebaut und verfiigt tiber
eine Flache von 400 m2. Die Brutto-Grundflache der auf-
stehenden Gartenlauben betragt jeweils 30 m2.

Fiir grundsteuerliche Zwecke ist die gesamte Kleingar-
tenanlage dem land- und forstwirtschaftlichen Vermégen
zuzuordnen. Da die einzelnen Gartenlauben die Brutto-
Grundflache von 30 m? nicht libersteigen, erfolgt die Be-
wertung ausschlieBlich mit dem Reinertrag fiir den Nut-
zungsteil Gemiisebau im Freiland gemaf Anlage 30 zum
Bewertungsgesetz.

Darstellung im Grundsteuerwertbescheid:
B.Berechnung des land- und forstwirtschaftlichen Grundsteuerwerts

Die Wertermittlung erfolgt nach dem Siebenten Abschnitt des Zweiten Teils des
Bewertungsgesetzes (BewG).

Emittlung der Reinertrdge der einzelnen Nutzungen
Reinertrag fir den Betrieb der Land- und Forstwirtschaft

Reinertrag fir das Kleingartenland und Dauerkleingartenland
260,60

Eigentumsflache Ar

x Faktor gemaR Anlage 30 zum BewG 12,35 €/Ar

ergibt 2.470,00 €
Summe 2.470,00 €
Reinertrag 2.470,00 €

Grundsteuerwert des Betriebs der Land- und Forstwirtschaft

Reinertrag 2.470,00 €

x Kapitalisierungsfaktor 18,6
Ertragswert 45.942,00 €
Grundsteuerwert, abgerundet auf volle 100 € 45.900 €

Darstellung im Grundsteuermessbescheid:

Berechnung des Steuermessbetrages

Grundsteuerwert 45.900 €

x Steuermesszahl 9,55 v.T.

Steuermessbetrag 25,25 €
Steuermessbetrag 25,25 €

Gartenlauben mit mehr als 30 m? Brutto-Grundfléche gelten ge-
maR §240 Absatz3 Bewertungsgesetz als Wirtschaftsgebdude
und sind entsprechend zu bewerten (§240 Absatz3, §237 Ab-
satz8 Sdtze 1 und 2 Bewertungsgesetz). Die Zuordnung zum land-
und forstwirtschaftlichen Vermogen fiir Zwecke der Grundsteuer
bleibt davon unberiihrt:

Fallvariante 2

Kleingartenanlage mit 50 Kleingartenparzellen. Jede Par-
zelle ist mit einer Gartenlaube bebaut und verfiigt tiber
eine Flache von 400 m2. Auf 30 Kleingartenparzellen be-
finden sich Gartenlauben mit einer Brutto-Grundflache
von jeweils 30 m2 Auf 20 Kleingartenparzellen befinden
sich Gartenlauben mit einer Brutto-Grundflache von je-
weils 35 m2,

Fiir grundsteuerliche Zwecke wird die gesamte Kleingar-
tenanlage dem land- und forstwirtschaftlichen Vermégen
zugeordnet und in einem vereinfachten Verfahren mit
dem Reinertrag flir den Nutzungsteil Gemiisebau im Frei-
land gemal Anlage 30 zum Bewertungsgesetz bewertet.
Fir die 20 Gartenlauben, die die Brutto-Grundfldche von

30 m? liberschreiten (20 x 35 m? = 700m?) erfolgt eine ge-
sonderte Bewertung.
Darstellung im Grundsteuerwertbescheid:

B.Berechnung des land- und forstwirtschaftlichen Grundsteuerwerts

Die Wertermittlung erfolgt nach dem Siebenten Abschnitt des Zweiten Teils des
Bewertungsgesetzes (BewG).

Emittlung der Reinertrége der einzelnen Nutzungen
Reinertrag fir den Betrieb der Land- und Forstwirtschaft

Reinertrag fur das Kleingartenland und Dauerkleingartenland

Eigentumsfliche 192,00 Ar
x Faktor gem3R Anlage 30 zum BewG 12,35 €/Ar
ergibt 2.383,55 €
Gartenlauben dber 30 m? Bruttogrundflache
Flache 708 m*

Faktor gemaB Anlage 32 zum BewG 0,0662 €/m?

x Faktor gemaB § 237 Abs. 8 BewG 3
x Faktor insgesamt 09,1986 €/m?
ergibt 139,02 €
Summe 2.522,57 €
Reinertrag 2032 OF €

Grundsteuerwert des Betriebs der Land- und Forstwirtschaft

Reinertrag 2.072 57 €
x Kapitalisierungsfaktor 18,6
Ertragswert 46.919.80 €

Darstellung im Grundsteuermessbescheid:

Berechnung des Steuermessbetrages

Grundsteuerwert 46.900 €

x Steuermesszahl 6,55 v.T.

Steuermesshetrag 25,80 €
Steuermessbetrag 25,80 €

Ausnahmsweise erfolgt eine Zuordnung von Kleingarten und
Dauerkleingédrten zum Grundvermogen fiir Zwecke der Grund-
steuer (Grundsteuer B)

Eine Zuordnung von Kleingdrten und Dauerkleingdrten zum
Grundvermdgen flir Zwecke der Grundsteuer (Grundsteuer B) er-
folgt lediglich dann, wenn diese durch eine Bebauung zweckent-
fremdet werden. Eine solche Zweckentfremdung liegt beispiels-
weise bei einer Nutzung
- zu Wohnzwecken (Ausnahme bestandsgeschiitztes Wohnen
nach § 20a Nr. 8 Bundeskleingartengesetz) oder
- zu gewerblichen Zwecken (beispielsweise Gartenlokale oder
Gasstatten innerhalb einer Kleingartenanlage)
vor. Nur in diesen Féllen wird die betroffene Parzelle bzw. das
betroffene Bauwerk einschlieRlich der zugehorigen Flachen als
Grundvermogen bewertet. Soweit die kleingartnerische Nutzung
weiterhin den Charakter der Kleingartenanlage pragt, verbleiben
die restlichen Flachen der Kleingartenanlage aber im land- und
forstwirtschaftlichen Vermégen und unterfallen der Grundsteu-
erA.

Wer ist von der Erklarungspflicht betroffen?

AusschlieBlich die Eigentiimerin / der Eigentiimer des Grund und
Bodens sind/ist zur Abgabe der Grundsteuerwerterklarung fiir
die Hauptfeststellung des Grundsteuerwerts zum 1. Januar 2022
sowie zur Abgabe von Anderungsanzeigen verpflichtet. Die Pach-
terinnen/Pachter des Kleingartens oder Dauerkleingartens sind
nicht berechtigt eine Grundsteuerwerterkldrung abzugeben.
Die Pachterinnen/Pachter sind aber gesetzlich verpflichtet, die
fiir die Erstellung der Erklarung bendtigten Informationen den
Eigentlimerinnen/Eigentiimern des Grund und Bodens zur Ver-
fligung zu stellen (vgl. § 228 Absatz 3 Bewertungsgesetz).
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Von lhrem ortlich zustdndigen Finanzamt erhalten die Eigen-
timerinnen/Eigentiimer einen Grundsteuerwert- und einen
Grundsteuermessbescheid. Der Grundsteuerwert und der Grund-
steuermessbetrag werden fiir die gesamte Kleingarten- oder
Dauerkleingartenanlage festgestellt bzw. festgesetzt. Es erfolgt
keine Berechnung des Grundsteuerwerts oder Grundsteuermess-
betrags getrennt nach einzelnen Gartenparzellen, auch wenn
diese an unterschiedliche Personen verpachtet sind.

Sollten durch das Finanzamt unrichtige Daten fiir die Bewertung
des Kleingartens bzw. des Dauerkleingartens herangezogen wor-
den sein, kann die Eigentlimerin/der Eigentiimer des Grund und
Bodens Einspruch sowohl gegen den Grundsteuerwertbescheid
als auch gegen den Grundsteuermessbescheid einlegen. Die
Pachterinnen/Pachter haben keine Befugnis, gegen die an die
Grundstiickseigentiimerinnen/Grundstiickseigentiimer gerich-
teten Bescheide Einspruch einzulegen.
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