Erlauterungen zur Grundstiicksbeschreibung

Geschéftsgrundstiicke

Die in Kreise gesetzten Zahlen beziehen sich auf die entsbrechenden Zahlen in der Grundstiicksbeschreibung

~ (@ Als Grundstiicke im Sinne des Bewertﬁngsgeset-

zes gelten auch Erbbaurechte und Gebaude auf
fremdem Grund und Boden.

- Far die Frage, wem das Grundstuck gehort, ist

nach § 39 der Abgabenordnung zunéchst das
birgerlich-rechtliche Eigentum mafBgebend.

- Ubt jedoch ein anderer als der Eigentimer die

- Grundstiicken (GBI.

tatséchliche Herrschaft Giber den Grundbesitz in
def Weise aus, dass erden Eigentiimer im Regel-

fall fir die gewohnliche Nutzungsdauer von der

Einwirkung auf das Grundstick wirtschaftlich
ausschlieBen kann, so wird ihm das Grundstuck
zugerechnet.

Beim Treuhandverhaltnis ist das Grundstiick dem
Treugeber, beim Sicheruhgseigentum dem Siche-
rungsgeber und beim Eigenbesitz dem Elgenbe-
sitzer zuzurechnen :

Zu den Nutzungsrechten zéhlen lnsbesondere

solche nach dem Gesetz vom 14. 12. 1970 iber die
Verleihung von Nutzungsrechten an volkseigenen
I 1970, 8. 372) i.d.F. des
Gesetzes vom 19.12.1973 (ber den Verkauf
volkseigener Eigenheime, Mltelgentumsantelle

‘und Geb&ude fir Erholungszwecke (GBI. 1973,

S. 578); oder nach den Vorschriften des Zivilge-
setzbuchs (ZGB) vom 19.06.1975 (GBI. | 1975,

S. 465); oder der Verordiung vom' 09.09. 1976

Uber die. Bereitstellung von genossenschaftlich
genutzten Bodenflachen fiir die Errichtung von
Eigenheimen auf dem Lande (GBI. l1976 S. 426;
ber. GBL. 11976, S..500).

Bis zum Inkrafttreten des ZGBam 01.01. 1976 wur-

den  Nutzungsrechte- {(obligatorische-schuld-

rechtliche) auf der Grundlage des Biirgerlichen

Gesetzbuches (BGB) begrindet.

Nach § 96 des Bewertungsgesetzes steht die

. Ausiibung eines freien Berufes dem Gewerbebe-

. Grundstlickséigentimer

trieb gleich. Offentlichen Zwecken dienen vor
allem Ré&ume, die von der 6ffentlichen Verwaltung
genutzt werden (z.B. Finanzamt, Polizeirevier).

Anzugeben ist die Art des Gewerbezweiges und in
welchem Umfang das Grundstiick fir diese
Zwecke oder fiir 6ffentliche Zwecke genutzt wird
(z.B. in vollem Umfang als Kaufhaus oder als
Tankstelle oder als Textilmaschinenfabrik oder als

‘Reparaturwerkstatt fiir Landmaschinen; im Erdge-

schoss Gaststatte). Werden Gebaude fur ver-
schiedene gewerbliche Zwecke genutzt, so sind
die Nutzungsarten mit ihrem Umfang aufzufithren
(z.B. Hauptgeb&ude: Im Erdgeschoss Laden, im
1. bis 5. Obergeschoss Hotel Nebengebaude:
Lichtspielhaus). ,

Diese Frage istauch zu bejahen, wenn das Grund-
stick fir den Betrieb einer Personengeselischaft
(z.B. einer OHG oder KG) benutzt wird, an der der
oder sein Ehegatte
beteiligt ist. Gehoért das Grundstiick ‘mehreren

_Personen, 'so ist die Frage .nur dann zu bejahen,
wenn alle Miteigentimer des Grundstiicks oder .

deren Ehegatten auch Mitunternehmer der Perso-
nengesellschaft sind.
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Anzugeben sind Gemarkung, Flur- und Flur-
stlicksnummer oder die sonst Ubliche Kataster-
bezeichnung

Hier sind nur die Gebé&ude oder Gebaudeteile auf-
zufiihren. Bauwerke sowie Bauteile und bauliche
Anlagen eines Geb&udes, die Sie als Betriebsvor-
richtungen ansehen; sind in Abschnitt 4.4 der
Grundstucksbeschrelbung anzugeben.

Ein Bauwerk ist als Gebaude anzusehen, wenn es
Menschen, Tieren oder.Sachen’ durch riaumliche
UmschlieBung Schutz gegen auBere Einfliisse
gewahrt, den Aufenthalt von Menschen gestattet,
fest mit dem Grund und Boden verbunden, von

-einiger Bestandigkeit und ausreichend standfest

ist.

Zuden Gebauden gehoren auch offene Hallen und

' Uberdachungen

Gebaude, Anbauten, Aufstockungen und Umbau-
ten' von Gebauden sowie abgebrochene Gebaude
sind einzeln, jeweils in einer besonderen Zeile, zu
beschreiben. Bei Umbauten (z.B. Ausbau des
Dachgeschosses, Einbau von Trennwénden) sind
die Angaben fir das gesamte Gebaude nach dem

- derzeitigen Stand zu machen. Fir abgebrochene

Gebéude sind nur die Spalten 1bis 5 und 12 auszu-
fullen, in Spalte 13 ist das Jahr des Abbruchs
anzugeben.

Die Angaben sind getrennt fir einzelne Gebaude-
teile (Geschosse oder Rélme) zu machen, wenn
die Gebaudeteile unterschiedliche Bauweise,
Ausstattung oder Nutzung aufweisen.

Gesondert auszuweisen sind auch Vollgeschosse
mit einer Geschosshéhe von Uber 4m.

Soweit bei Hotelgebéuden und Ferienheimen ein
nicht untergeordneter Teil der Flachen (mehr als

- 10 v.H. der Flachen) fur andere Zwecke; insbe-

sondere als Wohnungen oder als mit dem Hotel-

" betrieb nicht im Zusammenhang stehehde Biro-

rdume genutzt wird, ist der umbaute Raum unter

Beriicksichtigung der unterschiedlichen Nutzun-

gen gesondert zu ermitteln.

Entsprechend ist bei Bank-, Versicherungs-, Ver-
waltungs- und Blrogeb&uden zy verfahren.

Die Bauart ist wie folgt zu kennzeichnen:

M = Massivgebaude und Gebaude in Stahl-
oder Stahibetonskelettkonstruktion

HM = Holzfachwerkgeb&ude mit'Ziegelstei'naus-
mauerung

HL = Holzgebdude und Holzfachwerkgebaude

mit Lehmausfachung oder mit Verscha-
lung, Massivgeb&dude aus groBformatlgen
Betonplatten (Fertigteile)

L = Massivschuppen, Stahifachwerkgebaude

mit Plattenverkleidung, Geb&aude in leich- o

-ter Bauart, bei denen die AuBenmauern —
ohne Putz gemessen — weniger als 20 cm
stark sind (ausgenommen Skelett- : und
Rahmenbauten), Fertigbauten aus Holz




TM = Holzgebaude in Tafelbauart mit massiven
Fundamenten -

~ WT = Wellblechschuppen, Holzschuppen, Holz-

gebaude in Tafelbauart ohne massive Fun-
damente

® Einzutragen ist:

far Neubauten =N
flr Anbauten . =A
far Aufstockungen = Auf
flir Umbauten =U
flr abgebrochene Gebaude = Ab
fur Nutzungsanderung = Nu

Umbauten sind in der Spalte 14 kurz zu erlautern.
Sind nur Teile eines Gepdudes abgebrochen wor-
den, so ist der verbliebene Teil des Gebaudes wie
ein Umbau (U) in seinem derzeitigen Zustand zu
beschreiben. :

. @ Hinweise zur Berechnung des umbauten Raumes
entnehmen Sie bitte dem beigefiigten Vordruck
‘JErlauterungen zur Berechnung des umbauten
Raumes“ :

. @ Gebaude sind als bezugsfertig anzusehen, wenn
den zukinftigen Bewohnern oder sonstigen Benut-
zern zugemutet werden kann, sie zu benutzen. Der

* tatséchliche Einzug als auch die Abnahme durch
die Bauaufsichtsbehtrde sind fiir den Zeitpunkt
“der Bezugsfertigkeit nicht entscheidend. Geringfii-
gige noch fehlende Restarbeiten schieben den Zeit-

- punkt der Bezugsfertigkeit nicht hinaus.

@ Hier ist anzugeben:

a) welcher Art sind die Instandsetzungen/
Verbesserungen?

b) Zeitpunkt der Fertigste!lung

indieser Spalte sind auch durchgreifende Erneu-
erungen von Tankstellen anzugeben.

) ‘@. Als besondere AuBenanlagen kommen z.B. in
Betracht:

Schwummbecken im Freien, Tenmsplatze Sport-
platze.

Als Umstande, die den Wert des Grundsticks
beeinflussen, kdnnen insbesondere der schlechte
‘bauliche” Zustand des Geb&udes/der Gebaude,
Schadénsgefahren (z.B. Berg-, Rauch-, Wasser-
und Erschitterungsschaden) oder ungewdhnlich
starke Beemtrachtlgungen durch Larm, Rauch
“oder Geriiche sowie wirtschaftliche Uberalterung
und die Notwendigkeit baldigen Abbruchs in
Betracht kommen.

" Der Ubliche Verkehrslérm‘ (StraBen-', Schienen-,
Luftverkehr) wird nicht als ungewdhnlich starke
Beeintrachtigung angesehen.

Liegen wertbeeinflussende Umstéande vor, so sind
ausflihrliche Angaben und die Vorlage geeigneter
Nachweise erforderlich.

Zu den wertmindernden Umstianden gehdrt auch
die ' Denkmaleigenschaft des

aufstehenden

Gebédudes oder von Gebaudeteilen bzw. Bautei-
len des aufstehenden Geb&udes. In diesen Fallen
ist der Grundstlicksbeschreibung der Bescheid
der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde tiber
die Elntragung in die Denkmalliste bzw. tiber die
Anordnung der vorlaufigen Unterschutzstellung
beizuflgen.

Betnebsvornchtungen sind einzeln, jeweils in

_ einer besonderen Zeile, zu beschreiben. Fir

beseitigte ' Betriebsvorrichtungen brauchen die
Spalten 7 bis 9 nicht ausgefllt zu werden; in der
Spalte 6 ist das Jahr anzugeben, in dem die
Betriebsvorrichtungen beseitigt worden sind. . -

Der Einheitswert des Grundstiicks umfasst den -
Grund und Boden, die Gebaude sowie die anderen
Grundstucksbestandtenle und Zubehorstlcke,
soweit sie nicht als Betriebsvorrichtungen zu einer
Betnebsanlage gehoren

Alle anderen auf dem Grundstuck vorhandenen’
Wirtschaftsgiiter, die zur Erfiillung eines Betriebs-
zwecks erforderlich sind, werden den beweglichen
Anlagegitern des Betriebsvermdgens zugerech-
net. Dies gilt selbst dann, wenn sie birgerlich-
rechtlich Bestandteile des Grundsticks sind.

Diese Betriebsvorrichtungen sind in Abschnitt 4.4

" der Grundstucksbeschrelbung besonders auf-

zufihren.

Zur Frage, wann ein Bauwerk als Gebaude anzu-

" sehenist, vgl. die Erlauterungen unter ) Betriebs-

- vorrichtungen kénnen auch einzelne Bauteile und

mit dem Geb&ude verbundene Anlagen sein. Bei
diesen kommt es flr die Einbeziehung in .die
Gebé&ude oder fir die Behandlung als Betriebs-
vorrichtungen darauf an, ob sie ausschlieBlich -
oder Uiberwiegend der Benutzung des Gebaudes
dienen, oder ob sie in einer besonderen Bezie-
hung zu dem in dem Gebaude ausgeiibten Gewer-
bebetrieb stehen. Beispiele fiir derartige Betriebs-
vorrichtungen sind: Silozellen, eingebaute Bun-
ker, Kraftstromanlagen, die ganz oder Uberwie-
gend einem Betriebsvorgang dienen, Klima-
anlagen’in einer Kunstfaserfabrik, Abhitzeeinrich-
tungen, Bewetterungsanlagen; Forderbander
sowie . Arbeitsbihnen, Bedienungsbihnen und
Galerien aller Art, soweit sie nicht Geschoss-
decken der Gebdude sind, ferner Einzelfunda-
mente fir Maschinen. Zu beachten ist aber, dass
Verstarkungen von Decken immer zum Gebaude -

. gehéren. Das gleiche gilt fur Stitzen und Funda-

mente, die nicht ausschlieBlich zu einer Betriebs~
anlage gehéren. Bei den Anlagen, die in die
Gebéaude eingebaut.oder mit diesen fest verbun-
densind, istin Spalte 3 auch die Nummer einzutra-
gen, unter der das Geb&ude in Abschnitt 3 der
Grundsticksbeschreibung aufgefiihrt ist.

Diese Spalte ist nur auszufillen, wenh im
Anschreiben ausschlieBlich nach den Verande-
rungen gefragt wird.
Einzutragen ist: .
Neuerrichtete Betriebsvorrichtungen

=N
Verénderte Betriebsvorrichtungen = V
Beseitigte Betriebsvorrichtungen =B




